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Aika 19.08.2020, klo 17:00 - 19:16

Paikka Tuuskoto, kokoustila Venny

Kasitellyt asiat

§73 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

8§74 Poéytakirjan tarkastus

§75 Hyvinvointikertomus 2019, kuntakehityslautakunnan lausunto

§76 Kaavoituksen kaynnistamissopimus, Joenranta, Kellokoski

§77 Pellavamadentie, asemakaava ja asemakaavan muutos nro 3557

§78 Arviointikertomus 2019, kuntakehityslautakunnan selvitys

§79 Kurltak“ehitysjohtajan paatosvallan delegointi, laskujen hyvaksymisoikeuden
myontaminen

880 Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

§ 81 Muut asiat
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Saapuvilla olleet jasenet

Mika Maki-Kuhna, puheenjohtaja
Liisa Sorri, 1. varapuheenjohtaja
Jari Anttalainen

Jari Raita

Johanna Sipilainen

Jorma Soini

Margita Wingvist

Paivo Kuusisto, poistui 19:04
Ulla Rosenqvist

Vesa Lundberg

Jukka Virtanen

Riitta Nyback, varajasen

Muut saapuvilla olleet

Poissa

Timo Havukunnas, lautakuntasihteeri, sihteeri
Jussi Salonen, apulaispormestari

Aatos Karki

Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikko

Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Henna Lindstrom, vs. kaavoituspaallikkd

Annina Nuutinen

Miika Salopelto

Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Vilma Karjalainen, kaavasuunnittelija

Jussi Rantala, talous- ja asiakaspalvelupaallikkd, poistui 18:33
Jenni Aalto, kaavasuunnittelija

Mikko Simpanen, Tilapalvelupaallikkd, poistui 17:15

Tiia Kaukolampi
Ulla Palomaki

Allekirjoitukset

Mika Maki-Kuhna Timo Havukunnas
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus

Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

22.08.2020 25.08.2020
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Jari Raita Ulla Rosenqvist

Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 25.08.2020
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§73
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasndaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Mika Maki-Kuhna, apulaispormestari

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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§74
Péytakirjan tarkastus

Kahden poytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelija: Mika Maki-Kuhna, apulaispormestari

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Ulla Palomaki ja Jari Raita.

Paatos
Valittiin taman kokouksen podytakirjan tarkastajiksi jasenet Ulla Rosenqvist ja Jari Raita.
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§75
Hyvinvointikertomus 2019, kuntakehityslautakunnan lausunto

TUUDNo-2020-1190

Valmistelija / lisatiedot:

Jussi Rantala
jussi.rantala@tuusula.fi
talous- ja asiakaspalvelupaallikkd

Oheismateriaali
1 Tuusulan hyvinvointikertomus 2019

Tuusulan hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta on 26.5.2020 § 20
paattanyt pyytaa Tuusulan hyvinvointikertomuksesta 2019 lautakuntien lausunnot
kesakuun loppuun mennessa.

Hyvinvointikertomus on tiivis kuvaus hyvinvoinnista ja terveydesta seka niiden
edistémisesta kunnassa. Kunnassa valmistellaan laaja hyvinvointikertomus kerran
valtuustokaudessa ja sen tavoitteita ja toimenpiteita paivitetaan vuosittain osana
kuntasuunnittelua.

Hyvinvointikertomuksen 2019 valmistelu ja laadinta on tehty kunnan HYTE-ryhmassa,
jossa jasenia kaikilta toimialueilta, kolmannelta sektorilta ja Keusotesta.

Hyvinvointikertomuksessa 2019 tarkastellaan ja arvioidaan tuusulalaisten hyvinvointia
mm. Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) kokoaman kuntien
hyvinvointikertomusten minimitietosisallon indikaattoreiden pohjalta,
kouluterveyskyselyn, FinSote-tutkimuksen indikaattorien pohjalta.

Hyvinvointikertomus 2019 vastaa hyvinvointisuunnitelman 2020-2021 rakennetta ja
siind on esitetty tiivis kuvaus tuusulalaisten terveydesta ja hyvinvoinnista,
vaestoryhmien valisista hyvinvointi- ja terveyseroista, terveyteen ja hyvinvointiin
vaikuttavien tekijéiden muutoksista seka ehkaisevan tyén kustannuksista.

Kuntakehityslautakunnan lausunto:

Hyvinvointikertomus 2019, Kuntakehityslautakunnan lausunto

Perustelut

Hyvinvointikertomus on kunnan hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen suunnittelun,
seurannan, arvioinnin ja raportoinnin tydvaline. Hyvinvointikertomus ohjaa kunnan
hyvinvointipolitiikkaa tuottamalla seurantatietoa ohjelmien ja tehtyjen toimenpiteiden
vaikutuksista eli hyvinvointipolitiikan onnistumisesta. Hyvinvointikertomus laaditaan
vuosittain. Laaja hyvinvointikertomus laaditaan kerran valtuustokaudessa, seuraavan
kerran 2021.
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Hyvinvointikertomuksessa 2019 tarkastellaan ja arvioidaan tuusulalaisten hyvinvointia
mm. Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) kokoaman kuntien
hyvinvointikertomusten ja FinSote-tutkimuksen indikaattoreiden pohjalta.

Hyvinvointikertomuksessa 2019 on esitetty tiivis kuvaus tuusulalaisten terveydesta ja
hyvinvoinnista, vaestdryhmien valisista hyvinvointi- ja terveyseroista, terveyteen ja
hyvinvointiin vaikuttavien tekijéiden muutoksista seka ehkaisevan tydn kustannuksista.

Hyvinvointikertomus on koottu poikkihallinnollisesti, organisaatiorajat ylittavassa
yhteistydssa kevaan 2020 aikana.

Kuntakehityslautakunnan lausunto

Kuntakehityslautakunta nakee hyvinvointikertomuksen tarkeana tydkaluna
arvioitaessa tuusulalaisten hyvinvointia ja terveytta. Palvelujen edellyttamista
resursseista on huolehdittava myos jatkossa.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka kuntakehitysjohtaja, Asko Honkanen kuntasuunnittelupaallikkd,
Henna Lindstrém vs. kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa antaa hyvinvointikertomuksesta asiaselostuksessa
esitetyn lausunnon.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§76
Kaavoituksen kdaynnistamissopimus, Joenranta, Kellokoski

TUUDNo-2020-1708

Valmistelija / lisatiedot:

Lauri Tolli, Paivi Hamalainen

lauri.tolli@tuusula.fi, paivi.hamalainen@tuusula.fi
maankayttdinsindori, maankayttopaallikko

Oheismateriaali
1 Asemakaavoituksen kaynnistamissopimusluonnos, KKL 19.8.2020
Verkkojulkisuus rajoitettu,
2 Joenranta, sijaintikartta KKL 19.8.2020
Verkkojulkisuus rajoitettu,

***** omistavat kiinteiston *****_Kijinteiston pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen
mukaan noin 4 647 m2. Alueella ei ole aiempaa asemakaavaa.

Joenrannan asemakaava on maaritelty kunnanvaltuuston 9.12.2019 8§
167 hyvaksymassa kaavoitussuunnitelmassa karkihankkeeksi.

Asemakaavan tavoitteena on tiivistaa aluerakennetta Kellokosken keskustan laheisella
alueella kaavoittamalla alue osayleiskaavan mukaiseen tarkoitukseen, eli pientalo- ja
virkistysalueiksi. Kayttotarkoitus, rakennusoikeuden maara ja yksityiskohdat
ratkaistaan kaavan suunnittelutydn yhteydessa.

Kunta vastaa asemakaavoituksen ja sen vaatimien selvitysten kustannuksista. Mikali
maanomistaja kayttaa hankesuunnittelussa konsulttia, maanomistaja vastaa itse
kaikista siita aiheutuvista kustannuksista.

Asemakaavasta sopijapuolille koituvan hyodyn seka kaavan toteuttamiskustannusten
jako tapahtuu myéhemmin tehtavan maankaytto- ja rakennuslain 91 b 8:n mukaisen
maankayttésopimuksen mukaisesti. Maankayttésopimus laaditaan
maankayttdsopimuksen allekirjoitushetkelld voimassa olevien Tuusulan
kunnanvaltuuston hyvaksymien sopimusperiaatteiden mukaisesti.

Sopijapuolten kesken on neuvoteltu liitteena esitetyn mukainen sopimus.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya liitteena olevan sopimuksen, jolla sovitaan asemakaavoituksen
kaynnistamisesta koskien kiinteistda *****,
® oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
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asianosaiset, maankayttd/Paivi Hdmalainen, maankaytto, kaavoitus
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Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 49,23.08.2018
Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 74,28.08.2018
Kuntakehityslautakunta, § 11,23.01.2019
Ikdihmisten neuvosto, § 16,25.02.2019

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 26,26.03.2019
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 28,28.03.2019
Kuntakehityslautakunta, § 26,25.03.2020
Kunnanhallitus, § 129,30.03.2020

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 37,21.04.2020
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 24,23.04.2020
Kuntakehityslautakunta, § 77, 19.08.2020

§77
Pellavamadentie, asemakaava ja asemakaavan muutos nro 3557

TUUDNo-2018-904

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 23.08.2018, § 49

Valmistelijat / lisatiedot:

Risto Kanerva, Ulla Kinnunen

risto.kanerva@tuusula.fi, ulla.kinnunen@tuusula.fi
vapaa-aikapalveluiden paallikkd, kulttuuri- ja museotoimenjohtaja

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus pyytaa kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan

lausuntoa Pellavamaentien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 14.6-
29.6.2018 ja 13.8-31.8.2018 valisena aikana.

Asemakaava ja asemakaavan muutosalue sijoittuu Hyrylan etelapuolelle Riihikallion
Pellavamaentien [ahiymparistéon. Tavoitteena on mahdollistaa Riihikallion koulun
tontin laajentuminen ja tadydennysrakentaminen koulun laheisyydessa. Pellavamaen
kallioinen metsaalue koulun luoteis- ja pohjoispuolella on tarkoitus sailyttaa
virkistyskaytossa, koulutontin laajentuminen huomioiden.

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin Riihikallion koulun ja paivakoti Pellavan lisaksi
Pellavamaentien rinteessa rakentamaton julkisten rakennusten tontti, Pellavamaen
ulkoilualue ja luonnontilaista puistoaluetta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1964-2011). Osa
suunnittelualueesta, Pellavamaentien pohjoisosan itdpuoli on asemakaavoittamatonta
aluetta. Pellavamaentien pohjoisosan lansipuoli on merkitty asemakaavassa
luonnontilassa sailytettavaksi puistoalueeksi (PL) seka yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y). Riihikallion koulu on merkitty opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO-5). Koulun pohjoispuoli on lahivirkistysaluetta (VL) ja
koulun itapuoli julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL). Koulun
eteldpuoleinen Peuranpuisto on merkitty luonnontilassa sailytettavaksi puistoalueeksi
(PL).

Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat -osayleiskaava, mika on
oikeusvaikutteinen muilta kuin liikenneverkkoa koskevilta osin. Taman
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kaavamuutoksen suunnittelualue kuuluu suurelta osin asemakaavoitettuun
alueeseen, mille ei ole osoitettu kayttotarkoitusmerkintaa osayleiskaavassa.
Pellavamaki on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL-1). VL-1 -alueen halki kulkee
ohjeellinen ulkoilureitti.

Tuusulan yleiskaava 2040 on ehdotusvaiheessa, mutta ehdotusta ei ole viela asetettu
nahtaville. Yleiskaava 2040:ssa Pellavamaentie on merkitty joukkoliikenteen
laatukaytavaksi (jl) ja yhdystieksi. Suunnittelualueen osalta Pellavamaentien eteldpuoli
on osoitettu asumiseen (AK-1, AO, AP). Tien lansipaadyssa lahella Ruotsinkylantien
risteysta on osoitettu lounais-koillissuuntainen viheryhteystarve, maakunnallisesti
arvokaskulttuuriymparisto ja maisemapelto (MA).Ruotsinkylantien suuntaisesti kulkee
kevyenliikenteen runkoverkko. Pellavamaentien pohjoispuolelle on osoitettu asumista
(AO-1), geologisesti arvokas alue (ge-4), virkistysalue (V) ja palveluille (P) osoitettu alue.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan lausunto

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalla ei ole Pellavamaen asemakaavaan tassa
vaiheessa huomautettavaa.

Ehdotus
Esittelija: Risto Kanerva, vapaa-aikapalveluiden paallikkd

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa

® antaa esittelytekstissa olevan lausunnon Pellavamaentien asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 28.08.2018, § 74

Valmistelijat / lisatiedot:
Markus Torvinen
markus.torvinen@tuusula.fi
opetuspaallikkd

Kuntasuunnittelu/Kaavoitus pyytaa kasvatus- ja sivistyslautakunnan

lausuntoa Pellavamaentien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 14.6-
29.6.2018 ja 13.8-31.8.2018 valisena aikana.

Asemakaava ja asemakaavan muutosalue sijoittuu Hyrylan etelapuolelle Riihikallion
Pellavamaentien lahiymparistoon. Tavoitteena on mahdollistaa Riihikallion koulun
tontin laajentuminen ja taydennysrakentaminen koulun laheisyydessa. Pellavamaen
kallioinen metsaalue koulun luoteis- ja pohjoispuolella on tarkoitus sailyttaa
virkistyskaytossa, koulutontin laajentuminen huomioiden.
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Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin Riihikallion koulun ja paivakoti Pellavan lisaksi
Pellavamaentien rinteessa rakentamaton julkisten rakennusten tontti, Pellavamaen
ulkoilualue ja luonnontilaista puistoaluetta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1964-2011). Osa
suunnittelualueesta, Pellavamaentien pohjoisosan itdpuoli on asemakaavoittamatonta
aluetta. Pellavamaentien pohjoisosan lansipuoli on merkitty asemakaavassa
luonnontilassa sailytettavaksi puistoalueeksi (PL) seka yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y). Riihikallion koulu on merkitty opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO-5). Koulun pohjoispuoli on Idhivirkistysaluetta (VL) ja
koulun itapuoli julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL). Koulun
etelapuoleinen Peuranpuisto on merkitty luonnontilassa sailytettavaksi puistoalueeksi
(PL).

Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat -osayleiskaava, mika on
oikeusvaikutteinen muilta kuin liikenneverkkoa koskevilta osin. Taman
kaavamuutoksen suunnittelualue kuuluu suurelta osin asemakaavoitettuun
alueeseen, mille ei ole osoitettu kayttotarkoitusmerkintaa osayleiskaavassa.
Pellavamaki on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL-1). VL-1 -alueen halki kulkee
ohjeellinen ulkoilureitti.

Tuusulan yleiskaava 2040 on ehdotusvaiheessa, mutta ehdotusta ei ole viela asetettu
nahtaville. Yleiskaava 2040:ssa Pellavamaentie on merkitty joukkoliikenteen
laatukaytavaksi (jl) ja yhdystieksi. Suunnittelualueen osalta Pellavamaentien eteldpuoli
on osoitettu asumiseen (AK-1, AO, AP). Tien lansipaadyssa lahella Ruotsinkylantien
risteysta on osoitettu lounais-koillissuuntainen viheryhteystarve, maakunnallisesti
arvokaskulttuuriymparisto ja maisemapelto (MA).Ruotsinkylantien suuntaisesti kulkee
kevyenliikenteen runkoverkko. Pellavamaentien pohjoispuolelle on osoitettu asumista
(AO-1), geologisesti arvokas alue (ge-4), virkistysalue (V) ja palveluille (P) osoitettu alue.

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunto

Opetuksen jarjestamisen ja palveluverkon kehittamisen nakodkulmasta kaavamuutos
nahdaan hyvana asiana. Riihikallion koulun ja Pellavan paivakodin alue on melko
ahtaasti rakennettu ja etenkin koulun piha-alueita on syyta tarkastella ja pyrkia
laajentamaan. Riihikallion koulun laajentaminen on osa Tuusulan kunnan
palveluverkkosuunnitelmaa. Koulusta on tarkoituksena tulla 4 -sarjainen, noin 800 -
900 oppilaan kokoinen yksikko ja se on osa yhtendiskoulujen muodostamaa
palveluverkon ydinta. Jotta uusi koulu rakentuu tontille, on aluetta laajennettava.
Kaavamuutoksessa on syyta huomioida nykyista suuremman koulun mahtuminen
tontille, riittavat piha-alueet koulun oppilaiden ja alueen asukkaiden kayttoon,
lahimetsan kayttaminen oppimisymparistong, turvalliset koulureitit, henkilokunnan
pysakointialueet, huoltajien saattoliikenne seka huoltoajo.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara, sivistysjohtaja
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Kasvatus-ja sivistyslautakunta paattaa antaa esittelytekstissa olevan lausunnon
Pellavamaentien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 23.01.2019, § 11

Valmistelijat / lisatiedot:
Jenni Aalto
jenni.aalto@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

Liitteet
1 L Pellavamaen selostuksen liitekooste, KKL 23.1.2019
2 L Pellavaméaentien kaavaselostus, KKL 23.1.2019

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Pellavamaentien Iahiymparistda Tuusulan Riihikalliossa
Hyrylan etelapuolella. Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden
toteutumista siten, etta kaavatydssa etsimme aktiivisesti tapoja, joilla
uudisrakentamisen ja kasvun tarpeet sopeutetaan olemassa olevaan
rakennuskantaan ja maisemaan niin, etta seka vanha etta uusi saavat lisdarvoa
toisistaan; toteutamme laadukkaita varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja toisen
asteen palveluita, jotka osaltaan tukevat lasten, nuorten ja perheiden hyvinvointia
seka suosimme uusiutuvan energian kayttda kaikessa uudisrakentamisessa ja
lammitysjarjestelmien saneerauksissa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Riihikallion koulun tontin laajentumisen seka
Pellavamaentien ympariston tadydennysrakentumisen ja kehittymisen Riihikallion
taajamakeskittymaan tukeutuen. Pellavamaen kallioinen metsaalue koulun
luoteispuolella on tarkoitus sailyttaa virkistyskaytossa, koulutontin laajentuminen
huomioiden. Kaavassa osoitetaan sailyvat viheralueet seka tarvittavat viher- ja
ulkoiluyhteydet. Kaavassa on varattu tarvittava katutila Ruotsinkylantien ja
Pellavamaentien risteyksen liikennejarjestelyjen parantamiselle.

Suunnittelualue on noin 29 hehtaaria. Asemakaavassa yleisille rakennuksille
kerrosalaa on osoitettu 18 000 k#m?, josta 6 700 k-m? on lisdysta aiempaan. Uutta

asuntokerrosalaa on noin 23 000 k#m?. Asukasmaaran lisdys on noin 650 as.
Asuinpientalokortteleiden rakennusoikeus tehokkuusluvuksi muutettuna vaihtelee
noin e=0,08 ja e=0,25 valilla. Asuinrakennusten korttelialueella on sallittu
kerrostalojen rakentaminen. Kortteleille on osoitettu tehokkuudeksi 0,5 ja 0,6 ja
kerroskorkeudet II-1V.

Kaava-alue on suurelta osin yksityisomistuksessa. Tuusulan kunta omistaa Riihikallion
koulun nykyisen tontin, virkistysaluetta, puistoaluetta ja metsaa koulun etela-, pohjois-
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ja koillispuolella. Lisaksi kunta omistaa Pellavamaentien, Sotkantien ja Kuovintien
katualueet. Kaavaratkaisu on tehty kunnan aloitteesta. Kaavaratkaisun sisalté on
neuvoteltu maanomistajien kanssa.

Asemakaavanmuutoksesta aiheutuu kunnalle kuluja palvelurakentamisen myota noin
30 miljoonaa euroa (koulurakennuksen vaihtoehdosta riippuen) seka katu- ja
infrarakentamisesta noin 5 miljoonaa euroa. Asemakaavamuutos nostaa alueen
arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien myymisestd, rakennusoikeuden myynnista ja
/tai vuokraamisesta, seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa
kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan muutoksen taustalla on palveluverkkoselvitykseen liittyen Riihikallion
koulurakennuksen laajentaminen uutta opetussuunnitelmaa tukevaksi, tiloiltaan
tehokkaaksi ja riittavaksi seka kannustavan ja miellyttavan oppimisympadriston
aikaansaaminen. Koulun laajennushankkeen tarkoituksena on koulurakennuksen
laajentaminen yhdella taydella sarjalla (1.-9. luokat), mika tarkoittaa noin 200 oppilaan
jayli 10 opettajan lisdysta seka muuta tarvittava lisahenkilokuntaa.

Aikaisemmin Riihikalliossa on ollut kolme erillista pienempaa kaavahanketta, jotka
kaavoituksen tehostamisen vuoksi on paatetty yhdistaa samaan kaavaan Riihikallion
koulun laajentamisen kanssa.

Asemakaavan kaynnistamissopimuksia on kasitelty kuntakehityslautakunnassa seka
hallituksessa vuoden 2018 aikana (asiasta tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa:
Muut suunnitelmat ja paatokset). Asemakaava ja asemakaavan muutos ovat tulleet
vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 21.12.2017.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut MRL:n 30 8:n kuulemistarkoituksen
mukaisesti nahtavilla 14.-29.6.2018 ja 13.-31.8.2018 valisena aikana. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ei saatu kirjallisia mielipiteita.

Asukkaita on kuultu pormestari-illan 28.2.2018 ja palveluverkkoillan 2.10.2018
yhteydessa. Asukastilaisuuksissa keskustelut ja kommentit kohdistuivat luonto- ja
virkistysarvoihin Pellavamaella, pururadan valaistukseen, kulkureittien parantamiseen
Peuranpuiston alueella, Ruotsinkylantien ja Pellavamaentien risteykseen seka
pysakdintiin. Rakentamista Ruotsinkylantien ja Pellavamaentien risteyksen
ymparistossa pidettiin hyvana ja tarpeellisena. Peuranpuistoon ei haluttu korkeaa
rakentamista. Metlan tutkimusmetsaa pidettiin arvokkaana Iahivirkistysalueena.
Esitetyt mielipiteet on huomioitu kaavaluonnoksen laadinnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Pellavamaentien taydennysrakentaminen tukeutuu Riihikallion taajamakeskittymaan
ja eheyttaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Asemakaavan toteuttaminen
mahdollistaa Riihikallion koulun laajentumisen, parantaa tonttitarjontaa, vahvistaa
Hyrylan palveluiden kysyntaa ja tiivistaa paakaupunkiseudun kaupunkirakennetta.

Riihikallion paivakoti Pellava, nuorisotalo Kertsi seka koulu ymparistdineen on
merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi. Kaavassa osoitetaan Riihikallion
koululle laajempi toiminta-alue ja tonttia on laajennettu Iansi-pohjoissuunnassa.
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Riihikallion koulun tontin rakennusoikeutta on kasvatettu aikaisemmasta 8 600 k#m?:
std 15 000 k-mZ:in. Nuorisotalon tontin rakennusoikeutta on kasvatettu 3 000 k-m?

(aikaisemmasta 2 700 k—mz)ja tonttia on pienennetty tontin pohjoisrajalla vastaamaan
paremmin toteutunutta tilannetta.

Kaavassa on osoitettu Riihikallion koulun etelapuolelle Peuranpuisto ja Pellavamaen
kallioinen metsaalue lahivirkistysalueiksi (VL). Koulutontin laajennus pienentaa
metsaaluetta ja kuntopolun reittia on muutettu koulun pohjoispuolella laajennuksesta
johtuen, kuitenkin kuntopolun rengasmainen lenkki sailyttaen.

Riihikallion koulun etelapuolelle on osoitettu lahivirkistysalue Peuranpuisto seka
A#tkortteleiden alue, jolle voi rakentaa kerrostaloja tai rivitaloja ja muita kytkettyja
asuinrakennuksia. Rakennukset rajaavat katutilaa muodostaen melusuojan kadun ja
pihojen valiin. Rakennusten katutasoon voidaan rakentaa ymparistohairiota
aiheuttamatonta tyotilaa korkeintaan 10% rakennuksen kerrosalasta. Korttelialueelle
sallitaan enintaan neljakerroksisen asuintalon rakentaminen. Tonttitehokkuus
korttelialueilla vaihtelee e=0,50:sta e=0,60:een.

Suunnittelualueen luoteisosaan ja Pahkinamaentien eteldpuolelle on osoitettu uutta
rakentamista ja niita palvelevia katuyhteyksia. AO-kortteleille saa rakentaa
erillispientaloja ja paritaloja. AP-kortteleille saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja tai
rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia. Tonttitehokkuus on paaosin e=0,25.
Sallittu kerrosluku on padosin kaksi ja rinteeseen rakennettaessa kaksi ja puoli
kerrosta. Tonteille on lisdksi osoitettu rakennusoikeutta autokatoksille ja
talousrakennuksille. Rinteen rakennukset pihoineen tulee sopeuttaa olemassa oleviin
maastonmuotoihin ja ne on toteutettava korkeatasoisesti ympariston luonteeseen
soveltuvalla tavalla.

Luoteisosan peltoalue on maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen
ymparisto, ja sen arvojen sailyminen on osaltaan huomioitu kaavatydssa. Peltoalue on
paapiirteissaan pidetty avoimena ja uudisrakentaminen on sijoitettu maaston
nouseville osille lahelle reunavydhyketta, mika on perinteinen asutuksen sijainti
kulttuurimaisemassa. Pellonlaitaan osoitetulle rakentamiselle on osoitettu istutettava
alueen osa, mika luo uuden, pehmeasti maastoa mukailevan reunavydhykkeen
pellolle kulttuurimaisemaan seka ekologisen viheryhteyden eldinten liikkumiselle.

Liikennemaarat kasvavat alueella ja liikenneturvallisuus seka pysakdintitilanne
yleisesti paranevat. Metsontien paahan on osoitettu LPA-alue, joka mahdollistaa
pysakdintialueen suunnittelun ja Pellavamaentien katutilan leveys mahdollistaa
kadunvarsipysakdintia lyhytaikaista pysakdintia varten. Kaavaluonnoksessa on varattu
tarvittava katutila Pellavamaentien ja Ruotsinkylantien risteyksen parantamiseen.
Alueelle on osoitettu kevyen liikenteen verkosto, joka yhdistaa asuinkorttelit,
joukkoliikennereitit ja palvelut mahdollisimman sujuvasti.

Lisatiedot: kaavasuunnittelija Jenni Aalto p. 040 314 3673

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkdnen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa
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® hyvaksya laaditun asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet
® asettaa asemakaavaluonnoksen julkisesti nahtaville.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Ikaihmisten neuvosto, 25.02.2019, § 16

Valmistelijat / lisatiedot:
Jenni Aalto

Kuntakehityslautakunta on 23.1.2019 § 11 paattanyt asettaa asemakaava ja
asemakaavan muutosluonnoksen MRA30 §:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa kaavasta
tarvittavat lausunnot .Luonnos on nahtavilld 7.2.-8.3.2019. Lausuntoa pyydetaan
toimittamaan viimeistaan 29.3.2019.

Lausunto toimitetaan osoitteella Tuusulan kunta, kaavoitus, PL 60, 04301 TUUSULA tai
sahkopostitse osoitteeseen kaavoitus(at)tuusula.fi. Mahdollisesta lisdajasta lausunnon
antamista varten pyydamme sopimaan kaavoitussihteeri Benita Salmisen kanssa p.
040 314 3511 tai sp. benita.salminen(at)tuusula.fi.

Yleisotilaisuus

Pellavamaentien asemakaavan ja asemakaavan muutosluonnoksesta
jarjestettiin yleisotilaisuus Riihikallion koululla (os. Pellavamaentie 15) torstaina
14.2.2019 klo 17.30 - 19.30.

Lisatietoja kaavasta antaa kaavasuunnittelija Jenni Aalto, p. 040 314 3673.
Ehdotus

Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko

Ikdihmisten neuvosto paattaa

® merkita tiedokseen lausuntopyynndn ja keskustella
Pellavamaentien asemakaavasta ja asemakaavan muutosluonnoksesta.
Paatos
Ikaihmisten neuvosto paatti

® merkita lausuntopyynnon tiedoksi
® todeta, ettei silla ole siihen lausuttavaa.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 26.03.2019, § 26

Valmistelijat / lisatiedot:

Tiina Simons, Markus Torvinen, Hannamari Halinen

tiina.simons@tuusula.fi, markus.torvinen@tuusula.fi, hannamari.halinen@tuusula.fi
kehittamispaallikko, opetuspaallikkd, varhaiskasvatuspaallikko
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Liitteet

1 Pellavamaentien asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos, kaavaselostus, ksltk
26.3.2019

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Pellavamaentien lahiymparistéa Tuusulan Riihikalliossa
Hyrylan etelapuolella. Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden
toteutumista siten, etta kaavatydssa etsimme aktiivisesti tapoja, joilla
uudisrakentamisen ja kasvun tarpeet sopeutetaan olemassa olevaan
rakennuskantaan ja maisemaan niin, etta seka vanha etta uusi saavat lisdarvoa
toisistaan; toteutamme laadukkaita varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja toisen
asteen palveluita, jotka osaltaan tukevat lasten, nuorten ja perheiden hyvinvointia
seka suosimme uusiutuvan energian kayttda kaikessa uudisrakentamisessa ja
lammitysjarjestelmien saneerauksissa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Riihikallion koulun tontin laajentumisen seka
Pellavamaentien ympariston taydennysrakentumisen ja kehittymisen Riihikallion
taajamakeskittymaan tukeutuen. Pellavamaen kallioinen metsaalue koulun
luoteispuolella on tarkoitus sailyttaa virkistyskaytossa, koulutontin laajentuminen
huomioiden. Kaavassa osoitetaan sailyvat viheralueet seka tarvittavat viher- ja
ulkoiluyhteydet. Kaavassa on varattu tarvittava katutila Ruotsinkylantien ja
Pellavamaentien risteyksen liikennejarjestelyjen parantamiselle.

Suunnittelualue on noin 29 hehtaaria. Asemakaavassa yleisille rakennuksille
kerrosalaa on osoitettu 18 000 k#m?, josta 6 700 k-m? on lisdysta aiempaan. Uutta

asuntokerrosalaa on noin 23 000 k#m?. Asukasmaaran lisdys on noin 650 as.
Asuinpientalokortteleiden rakennusoikeus tehokkuusluvuksi muutettuna vaihtelee
noin e=0,08 ja e=0,25 valilla. Asuinrakennusten korttelialueella on sallittu
kerrostalojen rakentaminen. Kortteleille on osoitettu tehokkuudeksi 0,5 ja 0,6 ja
kerroskorkeudet II-1V.

Kaava-alue on suurelta osin yksityisomistuksessa. Tuusulan kunta omistaa Riihikallion
koulun nykyisen tontin, virkistysaluetta, puistoaluetta ja metsaa koulun etela-, pohjois-
ja koillispuolella. Lisaksi kunta omistaa Pellavamaentien, Sotkantien ja Kuovintien
katualueet. Kaavaratkaisu on tehty kunnan aloitteesta. Kaavaratkaisun sisaltd on
neuvoteltu maanomistajien kanssa.

Asemakaavanmuutoksesta aiheutuu kunnalle kuluja palvelurakentamisen myo6ta noin
30 miljoonaa euroa (koulurakennuksen vaihtoehdosta riippuen) seka katu- ja
infrarakentamisesta noin 5 miljoonaa euroa. Asemakaavamuutos nostaa alueen
arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja
/tai vuokraamisesta, seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa
kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan muutoksen taustalla on palveluverkkoselvitykseen liittyen Riihikallion
koulurakennuksen laajentaminen uutta opetussuunnitelmaa tukevaksi, tiloiltaan
tehokkaaksi ja riittavaksi seka kannustavan ja miellyttavan oppimisympariston
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aikaansaaminen. Koulun laajennushankkeen tarkoituksena on koulurakennuksen
laajentaminen yhdella taydella sarjalla (1.-9. luokat), mika tarkoittaa noin 200 oppilaan
ja yli 10 opettajan lisaysta seka muuta tarvittava lisdhenkilékuntaa.

Aikaisemmin Riihikalliossa on ollut kolme erillistd pienempaa kaavahanketta, jotka
kaavoituksen tehostamisen vuoksi on paatetty yhdistaa samaan kaavaan Riihikallion
koulun laajentamisen kanssa.

Asemakaavan kaynnistamissopimuksia on kasitelty kuntakehityslautakunnassa seka
hallituksessa vuoden 2018 aikana (asiasta tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa:
Muut suunnitelmat ja paatokset). Asemakaava ja asemakaavan muutos ovat tulleet
vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 21.12.2017.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut MRL:n 30 &:n kuulemistarkoituksen
mukaisesti nahtavilla 14.-29.6.2018 ja 13.-31.8.2018 valisena aikana. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ei saatu kirjallisia mielipiteita.

Asukkaita on kuultu pormestari-illan 28.2.2018 ja palveluverkkoillan 2.10.2018
yhteydessa. Asukastilaisuuksissa keskustelut ja kommentit kohdistuivat luonto- ja
virkistysarvoihin Pellavamaelld, pururadan valaistukseen, kulkureittien parantamiseen
Peuranpuiston alueella, Ruotsinkylantien ja Pellavamaentien risteykseen seka
pysakdintiin. Rakentamista Ruotsinkylantien ja Pellavamaentien risteyksen
ymparistossa pidettiin hyvana ja tarpeellisena. Peuranpuistoon ei haluttu korkeaa
rakentamista. Metlan tutkimusmetsaa pidettiin arvokkaana lahivirkistysalueena.
Esitetyt mielipiteet on huomioitu kaavaluonnoksen laadinnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Pellavamaentien tdydennysrakentaminen tukeutuu Riihikallion taajamakeskittymaan
ja eheyttaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Asemakaavan toteuttaminen
mahdollistaa Riihikallion koulun laajentumisen, parantaa tonttitarjontaa, vahvistaa
Hyrylan palveluiden kysyntaa ja tiivistaa paakaupunkiseudun kaupunkirakennetta.

Riihikallion paivakoti Pellava, nuorisotalo Kertsi seka koulu ymparistdineen on
merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi. Kaavassa osoitetaan Riihikallion
koululle laajempi toiminta-alue ja tonttia on laajennettu lansi-pohjoissuunnassa.

Riihikallion koulun tontin rakennusoikeutta on kasvatettu aikaisemmasta 8 600 k#m?:
std 15 000 k-mZ:in. Nuorisotalon tontin rakennusoikeutta on kasvatettu 3 000 k-m?

(aikaisemmasta 2 700 k—mz)ja tonttia on pienennetty tontin pohjoisrajalla vastaamaan
paremmin toteutunutta tilannetta.

Kaavassa on osoitettu Riihikallion koulun etelapuolelle Peuranpuisto ja Pellavamaen
kallioinen metsaalue lahivirkistysalueiksi (VL). Koulutontin laajennus pienentaa
metsadaluetta ja kuntopolun reittia on muutettu koulun pohjoispuolella laajennuksesta
johtuen, kuitenkin kuntopolun rengasmainen lenkki sailyttaen.

Riihikallion koulun eteldpuolelle on osoitettu lahivirkistysalue Peuranpuisto seka
Attkortteleiden alue, jolle voi rakentaa kerrostaloja tai rivitaloja ja muita kytkettyja
asuinrakennuksia. Rakennukset rajaavat katutilaa muodostaen melusuojan kadun ja
pihojen valiin. Rakennusten katutasoon voidaan rakentaa ymparistohairiota
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aiheuttamatonta tydtilaa korkeintaan 10% rakennuksen kerrosalasta. Korttelialueelle
sallitaan enintaan neljakerroksisen asuintalon rakentaminen. Tonttitehokkuus
korttelialueilla vaihtelee e=0,50:std e=0,60:een.

Suunnittelualueen luoteisosaan ja Pahkinamaentien eteldapuolelle on osoitettu uutta
rakentamista ja niita palvelevia katuyhteyksia. AO-kortteleille saa rakentaa
erillispientaloja ja paritaloja. AP-kortteleille saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja tai
rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia. Tonttitehokkuus on paaosin e=0,25.
Sallittu kerrosluku on padosin kaksi ja rinteeseen rakennettaessa kaksi ja puoli
kerrosta. Tonteille on lisdksi osoitettu rakennusoikeutta autokatoksille ja
talousrakennuksille. Rinteen rakennukset pihoineen tulee sopeuttaa olemassa oleviin
maastonmuotoihin ja ne on toteutettava korkeatasoisesti ymparistdon luonteeseen
soveltuvalla tavalla.

Luoteisosan peltoalue on maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen
ymparisto, ja sen arvojen sailyminen on osaltaan huomioitu kaavatydssa. Peltoalue on
paapiirteissaan pidetty avoimena ja uudisrakentaminen on sijoitettu maaston
nouseville osille lahelle reunavydhyketta, mika on perinteinen asutuksen sijainti
kulttuurimaisemassa. Pellonlaitaan osoitetulle rakentamiselle on osoitettu istutettava
alueen osa, mika luo uuden, pehmeasti maastoa mukailevan reunavyohykkeen
pellolle kulttuurimaisemaan seka ekologisen viheryhteyden eldinten liikkumiselle.

Lilkennemaarat kasvavat alueella ja liilkenneturvallisuus seka pysakointitilanne
yleisesti paranevat. Metsontien paahan on osoitettu LPA-alue, joka mahdollistaa
pysakdintialueen suunnittelun ja Pellavamaentien katutilan leveys mahdollistaa
kadunvarsipysakadintia lyhytaikaista pysakointia varten. Kaavaluonnoksessa on varattu
tarvittava katutila Pellavamdaentien ja Ruotsinkylantien risteyksen parantamiseen.
Alueelle on osoitettu kevyen liikenteen verkosto, joka yhdistaa asuinkorttelit,
joukkoliikennereitit ja palvelut mahdollisimman sujuvasti.

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunto:

Asemakaava-alueelta on varmistettava turvalliset koulureitit Riihikallion

kouluun. Palveluverkkosuunnitelman toteutuessa, tarkastelujakson loppupuolella
oppilasmaarien noustessa ennusteen mukaisesti, voidaan koulun oppilasmaéariin
vaikuttaa ohjaamalla aloittavia oppilaita oppilaaksiottoalueiden laidoilta alueen
muihin kouluihin.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara, sivistysjohtaja

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa antaa Pellavamaentien asemakaavaan ja
asemakaavanmuutosehdotukseen asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 28.03.2019, § 28

Valmistelijat / lisatiedot:

Ulla Kinnunen, Risto Kanerva

ulla.kinnunen@tuusula.fi, risto.kanerva@tuusula.fi

kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, vapaa-aikapalveluiden paallikkd

Liitteet
1 Pellavamaentien asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos, kaavaselostus, kvltk
28.3.2019

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Pellavamaentien Idhiymparistéa Tuusulan Riihikalliossa
Hyrylan eteldpuolella. Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden
toteutumista siten, etta kaavatydssa etsimme aktiivisesti tapoja, joilla
uudisrakentamisen ja kasvun tarpeet sopeutetaan olemassa olevaan
rakennuskantaan ja maisemaan niin, etta seka vanha etta uusi saavat lisdarvoa
toisistaan; toteutamme laadukkaita varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja toisen
asteen palveluita, jotka osaltaan tukevat lasten, nuorten ja perheiden hyvinvointia
seka suosimme uusiutuvan energian kayttda kaikessa uudisrakentamisessa ja
lammitysjarjestelmien saneerauksissa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Riihikallion koulun tontin laajentumisen seka
Pellavamaentien ymparistén tdydennysrakentumisen ja kehittymisen Riihikallion
taajamakeskittymaan tukeutuen. Pellavamaen kallioinen metsaalue koulun
luoteispuolella on tarkoitus sailyttaa virkistyskaytossa, koulutontin laajentuminen
huomioiden. Kaavassa osoitetaan sailyvat viheralueet seka tarvittavat viher- ja
ulkoiluyhteydet. Kaavassa on varattu tarvittava katutila Ruotsinkylantien ja
Pellavamaentien risteyksen liikennejarjestelyjen parantamiselle.

Suunnittelualue on noin 29 hehtaaria. Asemakaavassa yleisille rakennuksille
kerrosalaa on osoitettu 18 000 k#m?, josta 6 700 k-m? on lisdysta aiempaan. Uutta

asuntokerrosalaa on noin 23 000 k#m?2. Asukasmaaran lisdys on noin 650 as.
Asuinpientalokortteleiden rakennusoikeus tehokkuusluvuksi muutettuna vaihtelee
noin e=0,08 ja e=0,25 valilla. Asuinrakennusten korttelialueella on sallittu
kerrostalojen rakentaminen. Kortteleille on osoitettu tehokkuudeksi 0,5 ja 0,6 ja
kerroskorkeudet II-1V.

Kaava-alue on suurelta osin yksityisomistuksessa. Tuusulan kunta omistaa Riihikallion
koulun nykyisen tontin, virkistysaluetta, puistoaluetta ja metsaa koulun etela-, pohjois-
ja koillispuolella. Lisaksi kunta omistaa Pellavamaentien, Sotkantien ja Kuovintien
katualueet. Kaavaratkaisu on tehty kunnan aloitteesta. Kaavaratkaisun sisalté on
neuvoteltu maanomistajien kanssa.

Asemakaavanmuutoksesta aiheutuu kunnalle kuluja palvelurakentamisen myota noin
30 miljoonaa euroa (koulurakennuksen vaihtoehdosta riippuen) seka katu- ja
infrarakentamisesta noin 5 miljoonaa euroa. Asemakaavamuutos nostaa alueen
arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja
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/tai vuokraamisesta, seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttokorvauksia. Maankayttdokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa
kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan muutoksen taustalla on palveluverkkoselvitykseen liittyen Riihikallion
koulurakennuksen laajentaminen uutta opetussuunnitelmaa tukevaksi, tiloiltaan
tehokkaaksi ja riittavaksi seka kannustavan ja miellyttavan oppimisympariston
aikaansaaminen. Koulun laajennushankkeen tarkoituksena on koulurakennuksen
laajentaminen yhdella taydella sarjalla (1.-9. luokat), mika tarkoittaa noin 200 oppilaan
jayli 10 opettajan lisdysta seka muuta tarvittava lisahenkilokuntaa.

Aikaisemmin Riihikalliossa on ollut kolme erillista pienempaa kaavahanketta, jotka
kaavoituksen tehostamisen vuoksi on paatetty yhdistaa samaan kaavaan Riihikallion
koulun laajentamisen kanssa.

Asemakaavan kaynnistamissopimuksia on kasitelty kuntakehityslautakunnassa seka
hallituksessa vuoden 2018 aikana (asiasta tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa:
Muut suunnitelmat ja paatokset). Asemakaava ja asemakaavan muutos ovat tulleet
vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 21.12.2017.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut MRL:n 30 8:n kuulemistarkoituksen
mukaisesti nahtavilla 14.-29.6.2018 ja 13.-31.8.2018 valisena aikana. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ei saatu kirjallisia mielipiteita.

Asukkaita on kuultu pormestari-illan 28.2.2018 ja palveluverkkoillan 2.10.2018
yhteydessa. Asukastilaisuuksissa keskustelut ja kommentit kohdistuivat luonto- ja
virkistysarvoihin Pellavamaelld, pururadan valaistukseen, kulkureittien parantamiseen
Peuranpuiston alueella, Ruotsinkylantien ja Pellavamaentien risteykseen seka
pysakointiin. Rakentamista Ruotsinkylantien ja Pellavamaentien risteyksen
ymparistossa pidettiin hyvana ja tarpeellisena. Peuranpuistoon ei haluttu korkeaa
rakentamista. Metlan tutkimusmetsaa pidettiin arvokkaana lahivirkistysalueena.
Esitetyt mielipiteet on huomioitu kaavaluonnoksen laadinnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Pellavamaentien tdydennysrakentaminen tukeutuu Riihikallion taajamakeskittymaan
ja eheyttaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Asemakaavan toteuttaminen
mahdollistaa Riihikallion koulun laajentumisen, parantaa tonttitarjontaa, vahvistaa
Hyrylan palveluiden kysyntaa ja tiivistaa paakaupunkiseudun kaupunkirakennetta.

Riihikallion paivakoti Pellava, nuorisotalo Kertsi seka koulu ymparistdineen on
merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi. Kaavassa osoitetaan Riihikallion
koululle laajempi toiminta-alue ja tonttia on laajennettu lansi-pohjoissuunnassa.

Riihikallion koulun tontin rakennusoikeutta on kasvatettu aikaisemmasta 8 600 k#m?:
std 15 000 k-mZ:in. Nuorisotalon tontin rakennusoikeutta on kasvatettu 3 000 k-m?

(aikaisemmasta 2 700 k-mz)ja tonttia on pienennetty tontin pohjoisrajalla vastaamaan
paremmin toteutunutta tilannetta.
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Kaavassa on osoitettu Riihikallion koulun etelapuolelle Peuranpuisto ja Pellavamaen
kallioinen metsaalue lahivirkistysalueiksi (VL). Koulutontin laajennus pienentaa
metsdaluetta ja kuntopolun reittia on muutettu koulun pohjoispuolella laajennuksesta
johtuen, kuitenkin kuntopolun rengasmainen lenkki sailyttaen.

Riihikallion koulun eteldpuolelle on osoitettu lahivirkistysalue Peuranpuisto seka
At#tkortteleiden alue, jolle voi rakentaa kerrostaloja tai rivitaloja ja muita kytkettyja
asuinrakennuksia. Rakennukset rajaavat katutilaa muodostaen melusuojan kadun ja
pihojen valiin. Rakennusten katutasoon voidaan rakentaa ymparistohairiota
aiheuttamatonta tydtilaa korkeintaan 10% rakennuksen kerrosalasta. Korttelialueelle
sallitaan enintdan neljakerroksisen asuintalon rakentaminen. Tonttitehokkuus
korttelialueilla vaihtelee e=0,50:sta e=0,60:een.

Suunnittelualueen luoteisosaan ja Pahkinamaentien etelapuolelle on osoitettu uutta
rakentamista ja niita palvelevia katuyhteyksia. AO-kortteleille saa rakentaa
erillispientaloja ja paritaloja. AP-kortteleille saa rakentaa erillispientaloja, paritaloja tai
rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia. Tonttitehokkuus on paaosin e=0,25.
Sallittu kerrosluku on padosin kaksi ja rinteeseen rakennettaessa kaksi ja puoli
kerrosta. Tonteille on lisdksi osoitettu rakennusoikeutta autokatoksille ja
talousrakennuksille. Rinteen rakennukset pihoineen tulee sopeuttaa olemassa oleviin
maastonmuotoihin ja ne on toteutettava korkeatasoisesti ymparistdon luonteeseen
soveltuvalla tavalla.

Luoteisosan peltoalue on maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen
ymparisto, ja sen arvojen sailyminen on osaltaan huomioitu kaavatydssa. Peltoalue on
paapiirteissaan pidetty avoimena ja uudisrakentaminen on sijoitettu maaston
nouseville osille lahelle reunavydhyketta, mika on perinteinen asutuksen sijainti
kulttuurimaisemassa. Pellonlaitaan osoitetulle rakentamiselle on osoitettu istutettava
alueen osa, mika luo uuden, pehmeasti maastoa mukailevan reunavyohykkeen
pellolle kulttuurimaisemaan seka ekologisen viheryhteyden eldinten liikkumiselle.

Lilkennemaarat kasvavat alueella ja liilkenneturvallisuus seka pysakointitilanne
yleisesti paranevat. Metsontien paahan on osoitettu LPA-alue, joka mahdollistaa
pysakdintialueen suunnittelun ja Pellavamaentien katutilan leveys mahdollistaa
kadunvarsipysakadintia lyhytaikaista pysakointia varten. Kaavaluonnoksessa on varattu
tarvittava katutila Pellavamdaentien ja Ruotsinkylantien risteyksen parantamiseen.
Alueelle on osoitettu kevyen liikenteen verkosto, joka yhdistaa asuinkorttelit,
joukkoliikennereitit ja palvelut mahdollisimman sujuvasti.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan lausunto:

Pellavamaentien asemakaavassa ja asemakaavanmuutosehdotuksessa on erittain
tarkeda huomioida ulkoilureittiyhteys Luonnonvarakeskuksen Tutkimusmetsan
suuntaan.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara, sivistysjohtaja
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Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa antaa Pellavamaentien asemakaavaan ja
asemakaavanmuutosehdotukseen asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi lautakunta paatti kiittaa kaavoitusta hyvasta kaavavalmistelusta.

Kuntakehityslautakunta, 25.03.2020, § 26

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jenni Aalto
jenni.aalto@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3557 E selostuksen liittet, KKL 25.3.2020
2 3557 E Selostus, KKL 25.3.2020
3 3557 E kaavakartta, KKL 25.3.2020

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Hyrylan eteldpuoleista aluetta
Riihikalliossa Pellavamaentien laheisyydessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa Riihikallion
koulun tontin laajentumisen seka Pellavamaentien ymparistdn
taydennysrakentumisen ja kehittymisen Riihikallion taajamakeskittymaan tukeutuen.
Pellavamaen kallioinen metsaalue koulun luoteispuolella on tarkoitus sailyttaa
virkistyskaytossa, koulutontin laajentuminen huomioiden. Kaavassa osoitetaan
sailyvat viheralueet seka tarvittavat viher- ja ulkoiluyhteydet. Kaavassa on varattu
tarvittava katutila Ruotsinkyldntien ja Pellavamaentien risteyksen liikennejarjestelyjen
parantamiselle.

Riihikallion monitoimikampuksen hankkeen taustalla on Tuusulan kunnan valtuuston
12.11.2018, 8124 mukainen paatos Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelmasta
seka 9.12.2019, § 172 paatdkseen hyvaksya palveluverkkosuunnitelman paivitys ja
edelleen Tuusulan kunnan palveluverkon kehittamiseen vuosina 2019-2026.
Uudisrakennuksena seka osittain peruskorjauksena ja -parannuksena toteutettava
Riihikallion monitoimikampus on yksi Sivistyksen toimialueenkeskeisista kunnallisista
palvelutuotantohankkeista suunnittelukaudelle

Suunnittelualue on noin 29 hehtaaria. Julkisten ldhipalveluiden rakennuksille
kerrosalaa on osoitettu 23 000 k-m2. Uutta asuntokerrosalaa on noin 23 000 k-m2.
Asukasmaaran lisdys on noin 650 as. Asuinpientalokortteleiden ja
erillispientalokortteleiden rakennustehokkuudeksi on osoitettu e=0,20 ja e=0,25.
Asuinrakennusten korttelialueella on sallittu kerrostalojen rakentaminen. Kortteleille
on osoitettu tehokkuudeksi 0,5 ja 0,6 ja kerroskorkeudet II-V. Lahivirkistysalueita
muodostuu 11,8 hehtaaria.

Asemakaavanmuutoksesta aiheutuu kunnalle kuluja palvelurakentamisen mydéta noin
32 miljoonaa euroa seka katu- ja infrarakentamisesta noin 5 miljoonaa euroa.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien
myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja/tai vuokraamisesta, seka yksityisessa
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omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista
sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Riihikallion koululla on
mahdollisuus laajentumiseen ja Pellavamaentien ymparisto rakentuu ja kehittyy
Riihikallion taajamakeskittymaan tukeutuen. Asukkailla sailyy mahdollisuus
virkistymiseen ulkoilualueilla ja ulkoilureiteilld paasee liikkumaan alueelta toiselle.
Lisaksi Ruotsinkylantien ja Pellavamaentien risteyksen liikennejarjestelyt ja
turvallisuus parantuvat.

Kaava-alue on suurelta osin yksityisomistuksessa. Tuusulan kunta omistaa Riihikallion
koulun nykyisen tontin seka maata koulun laheisyydessa. Lisaksi kunta omistaa
Pellavamaentien, Sotkantien ja Kuovintien katualueet. Kaavaratkaisun sisalté on
neuvoteltu maanomistajien kanssa.

Asemakaavahanke on tullut vireille vuonna 2018 kunnan aloitteesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut MRL:n 30 8:n kuulemistarkoituksen mukaisesti nahtavilla
14.-29.6.2018 ja 13.-31.8.2018. Pellavamaentien kaavaluonnos kasiteltiin
kuntakehityslautakunnan kokouksessa 23.1.2019. Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 7.2.
-8.3.2019. Nahtavillaolon aikana kaavaluonnoksesta saatiin viranomaisilta lausunnot
ja kirjallisia mielipiteita saapui kuusi kappaletta.

Ehdotus
Esittelija: Henna Lindstrom, vs. kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus

® hyvaksyy laaditun Pellavaméaentien asemakaavaehdotuksen seka
luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet
® asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville muistutusten
ja lausuntojen esittamista varten
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

® tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 30.03.2020, § 129

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jenni Aalto
jenni.aalto@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3557 E kaavakartta, khall 30.3.2020
2 3557 E Selostus, khall 30.3.2020
3 3557 E selostuksen liittet, khall 30.3.2020

Ehdotus
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Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® hyvaksya laaditun Pellavamaentien asemakaavaehdotuksen seka
luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

® asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville muistutusten
ja lausuntojen esittamista varten

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 21.04.2020, § 37

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Tiina Simons, Markus Torvinen, Hannamari Halinen

tiina.simons@tuusula.fi, markus.torvinen@tuusula.fi, hannamari.halinen@tuusula.fi
kehittamispaallikko, opetuspaallikkd, varhaiskasvatuspaallikko

1 3557 E Asemakaavan selostus, ksltk 21.4.2020
2 3557 E Kaavakartta, ksltk 21.4.2020
3 3557 E Selostuksen liitteet, ksltk 21.4.2020

Tuusulan kunnanhallitus on 30.3.2020 § 129 paattanyt asettaa Pellavamaentien
asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa kaavasta
lausunnon kasvatus- ja sivistyslautakunnalta. Ehdotus on nahtavilld 16.4.- 18.5.2020.
Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 18.5.2020

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Hyrylan eteldpuoleista aluetta
Riihikalliossa Pellavamaentien laheisyydessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa Riihikallion
koulun tontin laajentumisen seka Pellavamaentien ymparistdn
taydennysrakentumisen ja kehittymisen Riihikallion taajamakeskittymaan tukeutuen.
Pellavamaen kallioinen metsaalue koulun luoteispuolella on tarkoitus sailyttaa
virkistyskaytossa, koulutontin laajentuminen huomioiden. Kaavassa osoitetaan
sailyvat viheralueet seka tarvittavat viher- ja ulkoiluyhteydet. Kaavassa on varattu
tarvittava katutila Ruotsinkyldntien ja Pellavamaentien risteyksen liikennejarjestelyjen
parantamiselle.

Riihikallion monitoimikampuksen hankkeen taustalla on Tuusulan kunnan valtuuston
12.11.2018, 8124 mukainen paatos Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelmasta
seka 9.12.2019, § 172 paatdkseen hyvaksya palveluverkkosuunnitelman paivitys ja
edelleen Tuusulan kunnan palveluverkon kehittdmiseen vuosina 2019-2026.
Uudisrakennuksena seka osittain peruskorjauksena ja -parannuksena toteutettava
Riihikallion monitoimikampus on yksi Sivistyksen toimialueenkeskeisista kunnallisista
palvelutuotantohankkeista suunnittelukaudelle

Suunnittelualue on noin 29 hehtaaria. Julkisten lahipalveluiden rakennuksille
kerrosalaa on osoitettu 23 000 k-m2. Uutta asuntokerrosalaa on noin 23 000 k-m2.
Asukasmaaran lisdys on noin 650 as. Asuinpientalokortteleiden ja
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erillispientalokortteleiden rakennustehokkuudeksi on osoitettu e=0,20 ja e=0,25.
Asuinrakennusten korttelialueella on sallittu kerrostalojen rakentaminen. Kortteleille
on osoitettu tehokkuudeksi 0,5 ja 0,6 ja kerroskorkeudet II-V. Lahivirkistysalueita
muodostuu 11,8 hehtaaria.

Asemakaavanmuutoksesta aiheutuu kunnalle kuluja palvelurakentamisen mydéta noin
32 miljoonaa euroa seka katu- ja infrarakentamisesta noin 5 miljoonaa euroa.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien
myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja/tai vuokraamisesta, seka yksityisessa
omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista
sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Riihikallion koululla on
mahdollisuus laajentumiseen ja Pellavamaentien ymparisto rakentuu ja kehittyy
Riihikallion taajamakeskittymaan tukeutuen. Asukkailla sailyy mahdollisuus
virkistymiseen ulkoilualueilla ja ulkoilureiteilld paasee liikkumaan alueelta toiselle.
Lisaksi Ruotsinkylantien ja Pellavamaentien risteyksen liikennejarjestelyt ja
turvallisuus parantuvat.

Kaava-alue on suurelta osin yksityisomistuksessa. Tuusulan kunta omistaa Riihikallion
koulun nykyisen tontin seka maata koulun laheisyydessa. Lisaksi kunta omistaa
Pellavamaentien, Sotkantien ja Kuovintien katualueet. Kaavaratkaisun sisaltoé on
neuvoteltu maanomistajien kanssa.

Asemakaavahanke on tullut vireille vuonna 2018 kunnan aloitteesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut MRL:n 30 8:n kuulemistarkoituksen mukaisesti nahtavilla
14.-29.6.2018 ja 13.-31.8.2018. Kaavaluonnos on ollut nahtavillg 7.2.-8.3.2019.

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunto:

Kaavamuutos on keskeinen Sivistyksen toimialueelle. Tuusulan kunnan valtuusto
hyvaksyi kokouksessaan 6.4.2020 Riihikallion monitoimikampuksen
hankesuunnitelman, jonka myéta opetuspalvelut ovat valmiina alueen mukana
tulevalle oppilasmaaralle. Riihikallion monitoimikampuksen osalta kaavamuutosta on
valmisteltu yhdessa. Kaavanmuutos varmistaa sen, ettd monitoimikampus voidaan
rakentaa hankesuunnitelman mukaisesti.

Riihikallion kampuksen alueella on tarkeaa pitaa piha riittavan valjana seka koulun
ettd muiden toimijoiden toiminnoille. On hyva varmistaa, ettd kaavamuutoksen
jalkeenkin liikenteen lisadntyminen monitoimikampuksen alueella seka Pellavan
paivakodin osalta saadaan saattoliikenne hoidettua turvallisesti.

Pellavamaen kallioisen metsaalueen sailyttaminen virkistyskayttéén koulun
luoteispuolella kaavaehdotuksen mukaan seka tarvittavat viher- ja

ulkoiluyhteydet takaavat ulkoilumahdollisuudet monitoimikampuksen kayttajille seka
kuntalaisille.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara, sivistysjohtaja
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Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa antaa Pellavamadaentien asemakaavaan ja
asemakaavan muutokseen, kaavaan nro 3557, asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 23.04.2020, § 24

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Risto Kanerva, Ulla Kinnunen

risto.kanerva@tuusula.fi, ulla.kinnunen@tuusula.fi
vapaa-aikapalveluiden paallikkd, kulttuuri- ja museotoimenjohtaja

1 3557 E Asemakaavan selostus, kviltk 23.4.2020
2 3557 E Kaavakartta, kvltk 23.4.2020
3 3557 E Selostuksen liitteet, kvltk 23.4.2020

Tuusulan kunnanhallitus on 30.3.2020 § 129 paattanyt asettaa Pellavamaentien
asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville ja pyytaa kaavasta
lausunnon kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalta. Ehdotus on nahtavilla 16.4.-
18.5.2020. Lausunto pyydetaan toimittamaan viimeistaan 18.5.2020

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Hyrylan etelapuoleista aluetta
Riihikalliossa Pellavamaentien laheisyydessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa Riihikallion
koulun tontin laajentumisen seka Pellavamaentien ympadriston
taydennysrakentumisen ja kehittymisen Riihikallion taajamakeskittymaan tukeutuen.
Pellavamaen kallioinen metsaalue koulun luoteispuolella on tarkoitus sailyttaa
virkistyskaytossa, koulutontin laajentuminen huomioiden. Kaavassa osoitetaan
sailyvat viheralueet seka tarvittavat viher- ja ulkoiluyhteydet. Kaavassa on varattu
tarvittava katutila Ruotsinkylantien ja Pellavamaentien risteyksen liikennejarjestelyjen
parantamiselle.

Riihikallion monitoimikampuksen hankkeen taustalla on Tuusulan kunnan valtuuston
12.11.2018, 8124 mukainen paatods Tuusulan kunnan palveluverkkosuunnitelmasta
sekd 9.12.2019, 8 172 paatdkseen hyvaksya palveluverkkosuunnitelman paivitys ja
edelleen Tuusulan kunnan palveluverkon kehittamiseen vuosina 2019-2026.
Uudisrakennuksena seka osittain peruskorjauksena ja -parannuksena toteutettava
Riihikallion monitoimikampus on yksi Sivistyksen toimialueenkeskeisista kunnallisista
palvelutuotantohankkeista suunnittelukaudelle

Suunnittelualue on noin 29 hehtaaria. Julkisten lahipalveluiden rakennuksille
kerrosalaa on osoitettu 23 000 k-m2. Uutta asuntokerrosalaa on noin 23 000 k-m2.
Asukasmaaran lisdys on noin 650 as. Asuinpientalokortteleiden ja
erillispientalokortteleiden rakennustehokkuudeksi on osoitettu e=0,20 ja e=0,25.
Asuinrakennusten korttelialueella on sallittu kerrostalojen rakentaminen. Kortteleille
on osoitettu tehokkuudeksi 0,5 ja 0,6 ja kerroskorkeudet II-V. Lahivirkistysalueita
muodostuu 11,8 hehtaaria.
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Asemakaavanmuutoksesta aiheutuu kunnalle kuluja palvelurakentamisen myd6ta noin
32 miljoonaa euroa seka katu- ja infrarakentamisesta noin 5 miljoonaa euroa.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien
myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja/tai vuokraamisesta, seka yksityisessa
omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista
sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd Riihikallion koululla on
mahdollisuus laajentumiseen ja Pellavamaentien ymparisto rakentuu ja kehittyy
Riihikallion taajamakeskittymaan tukeutuen. Asukkailla sailyy mahdollisuus
virkistymiseen ulkoilualueilla ja ulkoilureiteilld paasee liikkumaan alueelta toiselle.
Lisaksi Ruotsinkylantien ja Pellavamaentien risteyksen liikennejarjestelyt ja
turvallisuus parantuvat.

Kaava-alue on suurelta osin yksityisomistuksessa. Tuusulan kunta omistaa Riihikallion
koulun nykyisen tontin seka maata koulun |aheisyydessa. Lisaksi kunta omistaa
Pellavamaentien, Sotkantien ja Kuovintien katualueet. Kaavaratkaisun sisalto on
neuvoteltu maanomistajien kanssa.

Asemakaavahanke on tullut vireille vuonna 2018 kunnan aloitteesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut MRL:n 30 8:n kuulemistarkoituksen mukaisesti nahtavilla
14.-29.6.2018 ja 13.-31.8.2018. Kaavaluonnos on ollut nahtavillg 7.2.-8.3.2019.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan lausunto:

Kasvatus- ja sivistyslautakunta lausuu mm. koulun piha-alueiden, ulkoilun ja
yhteystarpeiden osalta kannatettavia asioita. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
korostaa lisaksi, etta kampusalueelle tulee osoittaa monipuoliseen valituntiliikuntaan
ja asukkaiden liikkumiseen soveltuvia aluevarauksia. Pihat tulee suunnitella
liikkumiseen aktivoiviksi oppimisymparistoiksi ja toisaalta eri ikaisten asukkaiden
tarpeita silmalla pitden. Piha-alueiden tulee mahdollistaa sujuva siirtyminen

alueen ulkoilureitistolle ja kytkeytyminen katkeamattomasti Etela-Tuusulan arvokkaille
metsa- ja virkistysalueille mm. Ruotsinkylan tutkimusmetsan alueille ja muiden
asuinalueiden suuntiin. Kampusalueet ovat tulevaisuudessa houkuttelevia
kokoontumisalueita, joissa on mielekasta tekemista ja

tiloja, Asemakaavaehdotuksessa nama asiat ovat huomioitu niin,

etta toteutusedellytykset hyville liikkkumisen ja ulkoilun

palveluille ovat olemassa. Vahintaan yhta tarkeaa on huolehtia, etta kevyen liikenteen
polkuraitit asuinalueilta kampusalueille suunnitellaan ja toteutetaan sujuviksi ja
yhtenaisiksi.

Kulttuuri- ja museotoimenjohtaja toteaa lausuntonaan, etta aiemmat lausunnot
kulttuurimaiseman huomioimisesta on huomioitu.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara, sivistysjohtaja

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa antaa Pellavamaentien asemakaavaan ja
asemakaavan muutokseen, kaavaan nro 3557, asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kuntakehityslautakunta, 19.08.2020, § 77

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Jenni Aalto
jenni.aalto@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3557H kaavakartta KKL 19.8.2020
2 3557H Selostus KKL 19.8.2020
3 3557H selostuksen liitet KKL 19.8.2020

Perustelut

Kunnanhallitus paatti 30.3.2020 hyvaksya asemakaavaehdotuksen seka
luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet, seka asettaa
asemakaavaehdotuksen MRA 27 8&:n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen
esittamista varten.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 16.4.-18.5.2020 valisena aikana. Kaavaehdotuksesta
saatiin viranomaisilta kymmenen (10) lausuntoa. Muistutuksia saatiin muilta osallisilta
kuusi (6).

Viranomaisten kannanotot kaavaehdotuksesta kohdistuivat Riihikallion koulun
suojeluarvoihin, koulun piha-alueisiin, lepakkoalueen huomiointiin, kallioalueisiin ja
asemakaavan sl-1 alueisiin, viheryhteyksiin, puistoihin, Peuranpuistoon, ulkoiluun ja
yhteystarpeisiin, melutasoihin ulko-oleskelualueilla ja parvekkeilla, liikenteeseen,
joukkoliikenteeseen, tietoliikenneverkkoon, sahkoénjakeluun ja kaukolammon jakeluun.

Muistutukset kaavaehdotuksesta kohdistuivat hulevesiin, luonnontilaisina sailyviin
puistoihin, Pellavamaen viheralueen pienentymiseen, rakennusten korkeuteen
Pellavamaentiella, kaavamaaraykseen puusta rakennusmateriaalina, arvokkaaseen
maisemaan, Ruotsinkylantien ja Pellavamaentien risteykseen, valiaikaiseen
pysakdintialueeseen, kevyen liikenteen yhteyksiin ja viherkaistoihin.

Liiteraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta saadusta palautteesta seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin. Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu
huomioon, kaavan tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen
Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset:
ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

® kaavakartan yleismaarayksiin on lisatty uusi maarays: ulko-oleskelun ja
leikkialueiden sallittu aanitason paivaohjearvo (LAeq) on enintaan 55 dB ja
yoohjearvo 45 dB.
® kaavakartan yleismaaraysta on taydennetty seuraavilta osin: parvekkeet tulee
lasittaa, mikali likennemelun ohjearvot ylittyvat parvekkeilla.
Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:
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® Pellavamaentien kaava on jaettu etenemaan kahdessa eri osassa, ehdotuksen
kortteli nro 8516 etenee myohemmassa aikataulussa.
® Korttelin 8517 pinta-alaa on pienennetty sen eteldosasta niin, etta
Peuranpuistoon jaa enemman lahivirkistysaluetta.
® Kaavakartan yleismaaraysta polkupyorapaikkojen mitoituksesta on taydennetty
seuraavilta osin: korttelissa 8526 vahintaan 1 pp/asunto.
Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia kaavamaarayksien ja -
merkintdjen osalta. Julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyista muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa.

Asemakaavan on tarkoitus edeta kunnanhallitukseen kasiteltavaksi, kun aluetta
koskevat maankayttosopimukset ovat allekirjoitettuja ja lainvoimaisia.

Lisatiedot: kaavasuunnittelija Jenni Aalto p. 040 314 3673

Ehdotus
Esittelija: Henna Lindstrom, vs. kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus

® hyvaksyy laaditun Pellavaméaentien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
® hyvaksyy lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet
® esittaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

® hyvaksya Pellavamaentien asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§78
Arviointikertomus 2019, kuntakehityslautakunnan selvitys

TUUDNo-2020-29

Valmistelija / lisatiedot:

Asko Honkanen, Henna Lindstrom
asko.honkanen@tuusula.fi, henna.lindstrom@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkod, vs. kaavoituspaallikko

Oheismateriaali
1 Arviointikertomus 2019, KKL 19.8.2019

Tuusulan kunnanvaltuusto on 11.5.2020 § 40 paattanyt pyytaa tarkastuslautakunnan
laatimassa vuoden 2019 arviointikertomuksessa esitetyista havainnoista toimialojen ja
hallituksen selvitykset. Selvitykset tulee valtuuston paatoksen mukaan toimittaa niin,
ettd ne voidaan kasitelld lokakuun loppuun mennessa pidettavassa valtuuston
kokouksessa. Lisaksi selvitykset on toimitettava myos tarkastuslautakunnalle.

Koskien kuntakehityslautakunnan toimintaa tarkastuslautakunta suosittelee
arviointikertomuksen sivulla 20:

1. Toimia tydpaikka-alueiden asemakaavojen lisaamiseksi Tuusulassa, jotta
tyopaikkatonttivarantoa voidaan kohentaa riittavasti kattamaan lahivuosien
kysynnan. Huomioiden my6s MAL-sopimuksen mukaisen asuinrakentamista
koskevan kaavoitusvelvoitteen.

2. Yleiskaavatydn ja maanhankinnan edetessa voidaan asemakaavojen tuottamaa
tonttivarantoa kehittda myos tulevaisuudessa vastaamaan kysyntaa.

3. Kasvun ja ympariston toimialueella on kaksi toimielinta (lautakuntaa) ja
toimialue jakaantuu useaan palvelualueeseen. Ulkopuolinen lukija ei paase
tilinpaatoksen kirjausten perusteella kiinni, kuinka toiminta on organisoitu
toimialueella. Lautakunta suosittaa, etta toimialueella kirjataan palvelualueittain
sen toiminta-ajatus seka se, mita tehtavia silla on, joita voi verrata "Olennaisiin
tapahtumiin palvelualueella” (tavoitteet ja niiden toteutuminen).

4. Toimialueelle kohdistuu kunnan 32 tavoitteesta noin puolet, joten lautakunta
suosittaa niiden toteutumisesta toimialueen ja/tai palvelualueen tekemaa
analyysia. Etenemamerkinta 0 - 5 ei ulkopuoliselle kerro, mita tuli tehtya ja mita
jai tekematta asetetuista tavoitteista.

5. Tavoiteseurannassa kohtaan "Toimenpiteisiin ja riskien seurantaan” tehdyt
tapahtumakirjaukset eivat ulkopuoliselle kuvaa tavoitteen toteutumista tai
toteutumisen etenemaa tai kohdattuja haasteita.

Kuntakehityslautakunta antaa em. kohtiin selvityksensa seuraavasti:

1. Tydpaikkatonttien synnyttamiseksi on tehty pitkajanteisesti tdita seka
maanhankinnan etta kaavoituksen osalta. Merkittavimpien tydpaikka-alueiden
osalta on edetty: Focus alueella maanhankinnassa on onnistuttu ja kaavoitus on
vireilla. Sulan tydpaikka-alueen asemakaavaehdotus on valmisteltu ja tdhan
liittyen on saatu neuvottelutulos yksityisten maanomistajien kanssa.
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Rykmentinportin tyopaikka-alueen asemakaava on hyvaksytty.
Asuinrakentamisen osalta tonttivaranto on riittdvaa kattamaan lahivuosien MAL-
sopimuksessa asetetun asuntorakentamistavoitteen.

Tama on tarkeaa kunnan kasvun mahdollistamiseksi myds lahivuosien jalkeen.
Yleiskaava 2040:n ehdotus saadaan loppuvuoden aikana kasiteltavaksi.

. Toiminta-ajatus on kirjattu talousarvioon lyhyesti palvelualueittain kunkin

palvelualueen ja taman tavoitteiden kohdalle.

Toimialueella ollaan iloisia, etta toimintaamme kohdistuu nain paljon
mielenkiintoa ja odotuksia. Asetettujen tavoitteiden saavuttamisesta ja
toimenpiteista on raportoitu toimintakertomuksessa muutoinkin kuin
numeroilla 0-5.

Jatkossa seurannan tekemista helpottaakseen tavoitteiden asetantaa pohtivia
kannustetaan tavoitteiden tarkempaan muotoiluun ja pohdintaan, mitka
tavoitteista on lopulta esim. vuositavoitteita ja mitka pidempiaikaisa projekteja.
Lisaksi toivotaan, etta resurssikeskustelua kaytaisiin samalla kun tavoitteita
asetetaan, jotta toiminta voidaan priorisoida ja tavoitteet toivottavasti mittoittaa
resurssien mukaisiksi.

. Seurantatiedot on pyritty kirjoittamaan hyvin ytimekkaasti, mika kulloiseenkin

asiaan syventymatta voi jattaa kysymyksia auki siita, kuinka lahella tavoite on.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa antaa kunnanhallitukselle ja edelleen VALTUUSTOLLE
ylla olevan selvityksen tarkastuslautakunnan antamaan vuoden
2019 arviointikertomukseen.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
tarkastuslautakunta, kunnanhallitus
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§79
Kuntakehitysjohtajan paatésvallan delegointi, laskujen hyvaksymisoikeuden myéntaminen

TUUDNo-2020-1497

Valmistelija / lisatiedot:
Heikki Lonka
heikki.lonka@tuusula.fi
kuntakehitysjohtaja

Asiaselostus

Palvelujen joustavuuden turvaamiseksi ja hyvan hallintotavan toteuttamiseksi
delegoin minulle kuuluvien Sahankulman vaistétilaa ja kustannuspaikkaa 18357001
kehittdminen ja hallinto koskevien laskujen hyvaksymisoikeudet talous- ja
kehittamispaallikkd Jussi Rantalalle 31.12.2020 asti.

Taloushallinnon yleisohjeessa (kansliapaallikkd 19.8.2019) kohdassa 1.2 ostolaskujen
kasittely ja ostoreskontra sanotaan, etta " Laskun hyvaksyy maksettavaksi se henkilg,
jolle luottamustoimielin (kunnanhallitus, lautakunta, johtokunta) on paattanyt antaa
ao. laskentayksikon ostolaskujen hyvaksymisoikeuden.”

Kuntakehityslautakunta on paattanyt 11.12.2019 (8 151 Kuntakehityslautakunnan
laskujen hyvaksyjat vuonna 2020) kokouksessa oikeuttaa seuraavat henkilot
hyvaksymaan kunnan suoritettavia menoja ja kunnalle kannettavia tuloja ajalla 1.1.
31.12.2020:

kuntakehitysjohtaja hyvaksyy

® kaikki muut paitsi itsedan koskevat kuntakehityslautakunnan alaiseen
toimintaan liittyvat laskut ja kunnan maksuunpanot
elinvoimajohtaja hyvaksyy

® palvelualueella Elinvoima, asuminen ja kehittdminen laskut ja maksuunpanot
kiinteistokehityspaallikké hyvaksyy

® palveluyksikdn Hyrylan keskusta laskut ja maksuunpanot
ohjelmapaallikké hyvaksyy

® taseyksikdon Rykmentinpuisto laskut ja maksuunpanot
projektipaallikké hyvaksyy

® palveluyksikon Focus laskut ja maksuunpanot
kuntasuunnittelupaallikké hyvaksyy

® palvelualueella Kuntasuunnittelu laskut ja maksuunpanot
kaavoituspaallikké hyvaksyy

® palveluyksikdn Kaavoitus laskut ja maksuunpanot
maankayttopaallikkoé hyvaksyy

® palveluyksikdn Maankayttd laskut ja maksuunpanot
paikkatietopaallikké hyvaksyy
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® palveluyksikon Paikkatieto laskut ja maksuunpanot
johtava rakennustarkastaja hyvaksyy

® palvelualueella Rakennusvalvonta laskut ja maksuunpanot
kuntakehitysjohtaja hyvaksyy

® investointiosassa kuntakehityslautakunnan toimintaan liittyvat menot
esimiesasemassa oleva hyvaksyy

® alaistaan koskevat laskut ja maksuunpanot
Laskujen hyvaksymiseen oikeutetun henkildn sijaisella on sijaisena toimiessaan samat
oikeudet kuin ko. henkil6lla.

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

® hallintosdaanndn § 29 mukaisesti siirtad Sahankulman vaistétilaa ja
kustannuspaikkaa 18357001 kehittdminen ja hallinto koskevien
laskujen hyvaksymisoikeudet talous- ja kehittamispaallikko Jussi Rantalalle.
® ettd paatos toimivallan siirtamisesta on voimassa 31.12.2020 asti.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi

Jussi Rantala, Markku Vehmas, Heli Hippeldinen, pormestari, kansliapaallikkd,

kuntakehityslautakunnan pj ja vara pj., kasvu ja ymparisto kirjaamo, kasvu ja
ymparisto johtoryhmag, talouspalvelut
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§80
Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

Elinvoimajohtaja

hankintapaatos:

§ 283 Keha IV asemakaavan lisavaihtoehdot, kustannusarvio ja liikenneselvitys, Sweco
Oy, 09.06.2020

Kaavoituspaallikko
muu paatos:
8 14 Vantaan yleiskaava 2020 -ehdotus, lausunto, 05.06.2020

Kuntakehitysjohtaja

§ 49 Sopimussakon perimatta jattaminen maanvuokrasopimuksen paattamisen
johdosta, koskien kiinteistoa Peltokaari, Pohjois-Tuusula, 16.06.2020

§ 53 Tammilehto Yhtiét Oy, yritystontin suunnitteluvaraus, 858-409-2-379, Jokela,
30.06.2020

§ 54 KUUMA-kuntien yhteinen lausunto asumisoikeuslain uudistuksesta, 30.06.2020
8 55 Forentia Oy, suunnitteluvaraus, kiinteistot 858-11-2266-1, 858-11-2267-2 ja 858-
11-2267-3, Lahelanpelto, 01.07.2020

§ 57 ETS-Asennus Oy, rakentamisvelvoiteajan jatkaminen, Jokela, 10.08.2020

Kuntasuunnittelupaallikkd
hankintapaatos:
8 5 Palvelukeskus, kaavan vaikutusten arviointi, hankinta, 15.06.2020

Maankayttdopaallikko

muu paatos:

8 67 kiinteistdon myynti, Anttilanranta, Etela-Tuusula, 02.06.2020

8 68 Senaatti-kiinteistot, kayttdoikeussopimus kiinteistdjen 858-402-2-36 ja 858-402-1-
10 alueilla, Rykmentinpuisto, 11.06.2020

§ 69 kiinteistdon vuokraaminen, Lahelanpelto II, Etela-Tuusula, 11.06.2020

§ 70 kiinteistdn vuokraaminen, Lahelanpelto Il, Etela-Tuusula, 11.06.2020

§ 72 Social Padel Oy, perustettavan yhtion lukuun, maa-alueen vuokraaminen
kiinteistdsta 858-401-3-326 Urheilukentta, Riihikallio, 12.06.2020

§ 74 Parma Oy, maa-alueen vuokraaminen kiinteistosta 858-401-4-179
Fallbackankaari, vuokrasopimuksen jatkaminen, 23.06.2020

§ 75 Asunto Oy Jokelan Kuusipuisto, kayttdoikeussopimus kiinteiston 858-417-11-65
alueella, Lepola, 25.06.2020

8 76 Brgr In Oy, maa-alueen vuokraus kiinteistosta 858-401-13-0 Hyrylan
urheilukeskus, Hyryla, 30.06.2020

§ 77 Asunto Oy Tuusulan Kenraali, rasitesopimus kulkuyhteysoikeuksista asemakaava-
alueella, kiinteistot 858-1-9903-24 ja 858-15-5739-1, Hyryla, 30.06.2020

§ 78 Oiva Lahituote Oy, maa-alueen kayttdoikeus, Tuusulanjokilaakso, 03.07.2020

§ 79 kiinteiston vuokraaminen, Anttilanranta, 06.07.2020

8 80 kiinteistdn myynti, Lahelanpelto Il, Etela-Tuusula, 07.07.2020

8§ 81 kiinteistdon vuokraaminen, Lahelanpelto II, Etela-Tuusula, 07.07.2020
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8§ 82 Kiiruna Asunnot Oy, kiinteiston 858-21-6431-3 vuokraaminen, Peltokaari, Jokela,
07.07.2020
§ 83 vuokratontin myynti, Peltokaari, Pohjois-Tuusula, 07.07.2020

Ehdotus

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei mainittuja viranhaltijapaatdksia oteta kuntalain
92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§ 81
Muut asiat

® tilapalvelupaallikkd Mikko Simpanen esittaytyy lautakunnalle kokouksen aluksi
® Hyrylan palvelukeskuksen tilannekatsaus, Asko Honkanen
® Vilma Karjalainen esittelee Jokelan keskustan yleissuunnitelmaa.

Paatos

Lautakunta merkitsi asiat tiedoksi.
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Muutoksenhakukielto
873, 874, 875, 877, 878, 879, 880, 881

Muutoksenhakukielto
Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatos koskee vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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Oikaisuvaatimus
876

Oikaisuvaatimusohje
Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta, 3 paivan kuluttua sahkopostin lahettamisestd,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensg, kirjelmassa on ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkaista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, kuntakehityslautakunta

osoite: Kotorannankuja 10, PI 60, 04301 Tuusula

sahkoéposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds henkilokohtaisesti tai asiamiehen valityksella
Tuusulan kunnan asiakaspalvelupisteeseen os. Autoasemankatu 2, 04300 Tuusula.
Avoinna ma-to klo 8.00-15.00 ja pe klo 8.00-12.00.



